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1. Introduction

Avec environ 60 kilomeétres de cbtes et 13 communes soumises a la Loi Littoral,]| 6 espace | i ttor al
une place importante dans le territoire du SCoT du Pays de Saint-Br i e u c . L @ealp wilLittacah t i o n
au sein du SCoT est ainsi un enjeu majeur,dd aut ant plus que |l e | ®gislateur d

plus importante au SCoT pour préserver les milieux naturels et les paysages du littoral, et assurer la
bonne cohabitation des différents usages et activités.

A ce titre, un « groupe de travalil littoral & , compos® doé®l us et techniciens deé
auquel ont été associésles services ad®t PROBEpPDci al ement nm2isen pl ac
pendant t out eborhtian dd 8CoR d a bdéficiéca e | 6 accompagnement jurid

Avocats pour sécuriser | 6 a p p jur@iquie,et des Ateliers UP+ de SCE pour la délimitation des EPR.

Les communes concernées sont Tréveneuc, Saint-Quay-Portrieux, Binic-Etables-sur-mer, Pordic,
Plérin, Saint-Brieuc, Langueux, Yffiniac, Hillion, Lamballe Armor, Pléneuf-Val-André, Erquy, Plurien.

Les communes nouvelles de PORDIC et de LAMBALLE ARMOR sont partiellement classées Loi
Littoral. En effet, en cas de création d'une commune nouvelle en application de l'article L. 2113-2 du
code général des collectivités territoriales, les regles relatives aux communes littorales s'appliquent au
seul territoire des anciennes communes la composant précédemment considérées comme communes
littorales. Le conseil municipal peut cependant demander a ce que I'ensemble du territoire de la
commune nouvelle soit soumis aux régles relatives aux communes littorales.

Dans ces conditions, concernant la commune nouvelle de PORDIC, créée par la fusion des communes
de PORDIC et de TREMELOIR, seule la commune déléguée de PORDIC est classée Loi Littoral.
Concernant la commune nouvelle de LAMBALLE ARMOR, créée par la fusion des communes de
LAMBALLE, MORIEUX et PLANGUENOUAL, seules les communes déléguées de MORIEUX et
PLANGUENOUAL sont classée Loi Littoral.
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2. Le contexte réglementaire

La loi n°86-2 du 3 janvier 1986 dite Loi Littoral a mis en place une série de mesures destinées a

mai ntenir | 6®qui libre entr e rek atlepdév@lgppementteriitarial ded e s e s p @
communes littorales. Parmi les principes édictés,f i gur ent | 6i nterdiction de cons
100 m ° compter de |l a |limite haute du rivage, |l a do®fi

construction linéaire et continue sur le front de mer et la préservation des espaces les plus remarquables
et caractéristiques du littoral, via la délimitation des Espaces Proches du Rivage et des Espaces
Remarquables.

Elle a depuis été complété sur certains volets et notamment par la loi n°2018-1021 du 23 novembre

2018 portant évolutionduloge ment , de | 6am®nagement et du num®rique
renforce les compétences des SCOT enmatiecredé appl i cati on de | a Loi Littor a
doivent d®sormais d®t er mi ner | es omsvilagesetaugesdedtéeuce nt i f i ¢

déja urbanisés (SDU), conform®ment -8 duwacodel ae btleddefinb d&ani s me
localisation.

La Loi littoral demande notamment de distinguer 4 secteurs, au sein desquels sont définis des régles
sp®ci fi ques netderonstractions at i o

>

une premiére bande littorale de 100 métres,

A une seconde bande littorale correspondant aux Espaces Proches du Rivage (EPR),
A des Espaces remarquables (ER)

A lereste de la commune.

Certains principes fixés par la Loi littoral ont été revu par la loi ELAN tandis que les autres demeurent.
Le tableau ci-dessous présente de maniere synthétique ces évolutions :

Loi Littoral Loi ELAN

Donne un réle prescripteur au SCoT avec

n®cessit® dobéapplicatiog
La bande des | Interdiction de construire sauf dans les | Inchangé
100 metres agglomérations
La bande des |D®f i nition de coupur e |Inchangé
100 m et au-dela pour ®viter | durbani saq
Espaces proches | lls sont délimités par le PLU. Inchangé

du rivage (EPR)

Dans les agglomérations et villages : principe | Inchangé
déextensi on Il i mit®e
| ur bani sation

Hors agglomérations et villages: principe Inchangé
déextension i mit®e d
existantes

Création des Secteurs Déja Urbanisés (SDU) :
construction nouvelle* possible dans le
périmetre existant, hors bande des 100 m et
hors EPR. Pas ddextens

*constructions admises : exclusivement celles a
des fins dbéam®lioratio
déh®@keerent , et déi mpl a
publics, en reproduction du tissu bati existant.
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Le SCoT d®termine | es
des agglomérations, villages et SDU et les
localise. Le PLU les délimite.

Espaces Seuls des aménagements légers peuvent étre | Inchangé
remarquables (ER) | autorisés
Hors EPR et ER|Ext ensi on de | 6ur bani | Inchangé
(soit le reste de la | agglomérations et villages existants et
commune) possibilité de constructions ex-nihilo en
Hameaux Nouveaux Intégrés a
| Edvironnement (HNIE) définis par le PLU
Suppression des HNIE & partir du 31/12/2021.
Pas ddédextension poss
constructions nouvelles ne sont autorisées
qubden renouvel |l ement-
reconstruction, dent creuse)
Coupures Repérer les espaces naturels présentant le | Inchangé

ddéurbani sg

caractere de coupur es doéu.r
Léobjectif ®tant de
parties aggl om®r ®e s
| 6ur bani sation de |
mer

3.3 Encadrer I

Oextensi

on de |

soumises a la Loi Littoral : agglomérations, villages et
secteurs déja urbanisés (SDU)

3.1.Le cadre réglementaire

Le

premier

al i n ®a&8 dudcede Hed'arbranisme pose leLprincide Zelon lequel, dans les
communes littorales, I'extension de l'urbanisation doit se réaliser en continuité avec les agglomérations
et les villages existants. C 6 edsdire avec les zones déja urbanisées caractérisées par un nombre et
une densité significatifs de constructions. En revanche, aucune construction ne peut étre autorisée,
méme en continuité avec d'autres, dans les zones d'urbanisation diffuse éloignées de ces
agglomérations et villages (CE, 27 septembre 2006, Commune du Lavandou, n° 275924, mentionnée
aux tables ; CE, 9 novembre 2015, Commune de Porto-Vecchio, n°372531, publiée au recueil Lebon).

our bani

Cela signifie que | 06i mplantation de nouvelles constr
constructions ®par ses ne opheadeadutellesmnstvuctions.de point dbac
La | oi du 23 novembre 2018 portant ®volution du | ogem
ELAN) a introduit au deuxi8 meu add che®adea el d Wbrabrariicd me LI.

procéder au comblement des « dents creuses » dans des « secteurs déja urbanisés », intermédiaires
I 6ur bani auasdinidesquelsiund densification est permise.

Il @ aupatdadan EL&NTIE .,

entre un village e t

En
appart

aggl om®r ations

La loi ELAN attribue également un réle incontournable au SCOT dans la
dispositions de la loi Littoral relatives a la densification des secteurs déja urbanisés (SDU). Il revient au
cat.i
g u 6 u msaenfifiés par le SCOT que ces secteurs peuvent trouver une traduction dans les PLU/PLUI.

SCOT

application
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sch®ma
et des

de
vill
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d®t er mi ner |l es cri

secofd dal
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ico®ae de
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Les critéres tenant a la densité, a la continuité, a la structuration par les voies et les réseaux et a la

présenced 6 ®qui pement s publ i c sl Oparr&yviueslcomstiuent ind2mib deori®®ees 2 d e

non limitative que les porteurs de SCOT doivent décliner voire compléter, afin de tenir compte des

particularités du territoire couvert. La densi t ®, l e nombre et | a cdesnti nui t(
criteres a privilégier. Le régime de constructibilité des SDU est étroitement encadré. Il est seulement

permis de combler les espaces vacants, dits « dents creuses », des SDU. Les constructions et

installations autorisées ne doivent en effetpasavoirpour ef fet doé®tendre |l e p®rim
constructions et installations autorisées dans ces secteurs doivent étre destinées a des fins exclusives

d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics.

3.2.Ciitéres prioritairest faisccau @A Y RA OS&a FAESA LI-NJ €S {/h
Brieucpour identifier les agglomérations, villages, secteurs déja urbanisés et les
distinguer des espaceQdizNb | YA &l G§ A2y RAFFdza S
Le littoral, prisé pour son cadre de vie, subit de multiples pressions, notamment foncieres. La plupart
des communes littorales ont connu une urbanisation rapide et peu maitrisée. Les espaces littoraux

apparai ssent aujourdobéhui mit ®s et parsem®s de vill a
g r o u p altatidnd pius contemporains isolés, composés généralement de maisons individuelles.

Pour conjuguer développement équilibré, solidaire et protection du littoral, il est nécessaire de maitriser

| 6®vol uti on deenlpatieuliep son erbanisatiort, o raaul ,r egard de | a capaci-t
territoire, orientation confirm®e dan-Briedcatravéersleat ®gi e d
PADD. | | s @&raegjeutmajdudpour le territoire.

Les crit res doident i f ivitkages ietosacteulsedgja whprmsésona ®onagas o n s
cumulatifs mais constituent un faisceau dé6i ndi ces p e lesmagudlifiea ett de distinguer
particulierement! es secteurs d® ° urbani s®s des espaces dobéur b

Les notions de continuité, de nombre de bétis et de densité sont complémentaires et constituent
des critéres prioritaires dans | 6i denti fication des aggl om®rati ons
urbanisés, par le SCOT.

La notion de continuité est appréciée a partir de la présence de béatis de plus de 20 m2 de surface,
éloignés de moins de 30 metres les uns aux autres (continuité des constructions). Au-dela, le SCOT
consid re qudil y a r u didtinctiore dedemserobtes iatisnQettetdi®taneetest d o n ¢
mesurée a partir des informations cadastrales et la réalisation de « zones tampons » de 15 métres a

partir des limites des batis précités.

Le nombre minimum de bétis de plus de 20 m2 a été fixé a 30. Ce nombre est calculé a partir des
données cadastrales.| | est “ noter qudun bOti ment peut comporte
|l ocaux permet dbéavoir une approche plus fine de | a de

Dans ces conditions, seuls les espaces comprenant au moins 30 batis de plus de 20 m2 distants
entre eux de moins de 30 métres ont été analysés pour apprécier leur qualité entre agglomérations,
villages, SDU etespacesddb ur bani sati on diffuse.

Par souci dohadenmomnd mlalte ochu stuer rli t oi re, I|lademsaésestr e r et e
le nombre de logements, divisé par la surface de la zone tampon. Celle-ci est exprimée en nombre de
logements par hectare. Le nombre de logements est calculé a partir des données cadastrales.

Léidenti ficat i on,vithges et segteuts déa®@rbantsés ¢SDY) se réalise a partir des

critéres prioritaires précités (continuité, nombre de bétis et densité) etdd un f ai s c e, @entifidsdé i ndi c e
dans les définitions fixées par le SCOT, confortant ou disqualifiant | idintification d @spaces en tant

qud algmérations, villages ou SDU.

Un secteur qui ne répond pas a ces critéres prioritaires est considéré par le SCOT comme un secteur
déurbanisation diffuse.
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Les dispositions présentées ci-dessous visent a préciser les modalitésdé ap p| i cat iLidkanalade | a Lo
regard des spécificités du territoire. Il est rappelé que toute urbanisation nouvelle doit étre compatible
aveclbensembl e du Document doOr i elleédoiétrenotanentent imitéebtj ect i f s
justifiée en espaces proches du riva g e , néest 6 po s o hrdthnemiery de respecter les
conditions doicagmtitésrépuamtoiies) desveillerla éagprotection de la ressource en eau

et des continuités écologiques et de veiller a la préservation des paysages et des fonctionnalités

écologiques des milieux.

Ai nsi | 6ensemble des objectifs fix®s par | e SCOT dan
not amment ceux relatifs 7"0olp&drngamits atni ofno ntcdr rriet oerti a’l
urbanisationc o h ®r ent e vi sent " compatile aveclaeapacit@uac pu @ijletdes espze
litoraux. Enf i n, il est rappel ® dans un s oucdupaysdeSanth ®r enc e
Brieuc que le SCOT affirme comme exceptionnelle,| 6 ur bani sati on emconptetermur s des
des enjeux pr®cit®s, des objectifs fix®s et des r ®sul

du SCOT, pour les 20 années a venir.

Une synthése descriptive des secteurs identifiés dans le SCOT est présentée en annexe.

3.3.ldentification des agglomérations

Le SCOT intégre les dispositions de la Loi Littoral et considére comme une priorité, dans la stratégie
déam®nagement ddasachetd fohciere etilatrégilience. Cette volonté se traduit par des
orientations et des objectifs en faveur de laréductiondel a consommati on dbéespaces ag

et forestiers et | étamrrfaveurde la reecohguéeatdu ecomforteherst des cehtres-

villes et centres-bourgs. Cettenot i on de centralit® est au ciur du pro
gue toute urbanisation devra prioritairement se situer dans les centralités, soit dansl6 e nsembl e des
aggl om®r ations. L 6ur baggloméraians el aes bourgs dst dxagptisnnetee s

Léaggl om®ration est un ensemble bOti maj eur de | a con
et une densit® significative de <constructions. L O ac

administratifs, municipaux, cultuels, culturels, socio-éducatifs, de santé et de soins, et des commerces
et services a la population.

Au sein de | 6aggl om®ration, | es ® ®ments naturels (1te
participent de | ddurbani sat émble urkin emdassurard desdspacesdeur at i on
respiration.

Les centres-villes et centres-bourgs des communes littorales sont automatiquement considérés comme
des agglomérations.

Dans les communes classées Loi Littoral, sont considérées comme des agglomérations, par le SCOT :

- les centres-villes de : Tréveneuc, Saint-Quay Portrieux, de Bincet dO6 Et abl es -Eables Mer
sur Mer, de Pordic, de Plérin, de Saint-Br i euc , de Langueux, doyvyffiniac, d
Planguenoual & Lamballe Armor, Hillion, Pléneuf Val André, Erquy et Plurien

- les quartiers : des Rosaires, Saint-Laurent de la Mer et du Légué a PLERIN, des Villes Hervé a Yffiniac
et de Saint-René a Hillion.

Par | eur taille, |l eur s poi ds do®nmougirpaepne nqtuse, ed e | cao nidneenrs
services quilcespragpmdoen®tr ati ons jouent un r*le centr
leurs habitants. Elles constituent | es mai |l Il ons indispensables ° conf or
servicesetauxcommer ces du quotidien afin déoffrir ° ses habi!f
et | 6attractivit® des centralit®s, en coh®rence avec
fonciére, de résilience face au changement climatique et de réduction des déplacements motorisés.
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3.4.ldentification des villages

En accord avec |l es ® ®ments de jurisprudence issus de
village comme un ensemble bati comprenant un nombre et une densité significative de constructions,
¢ 6 eadlite une soixantaine de locaux pouvant présenter différents usages (résidentiels, commerciaux,

artisanauxé), pr®sentant wune continuit® doéurbanisatic
(routi res, voies doucesé).

Le village peut comporter une trame urbaine traditionnelle, des éléments patrimoniaux voire des

®qui pements et services, attestant | a pr®sence dbéun |
Compte tenu de la fragilité des milieux littoraux et de la spécificité que présente la baie de Saint-Brieuc,

l e village, dont | a densification et | dextension son:
| 6accueil de constructions suppl ®mentaires, not ammen
(réseau collectif).

Compte tenu dobébune structuration | imit®e ou absente, e
de village :

f un secteur constitu® dbéune seule op®ration dbéurba
1 un équipement touristique isolé et déconnecté,

1 un ensemble bati trop linéaire.

Dans une logique de réduction de la consommation fonciére et en cohérence avec la stratégie du PADD

(confortement des centralités, réduction des distances et des déplacements, adéquation des projets de
développement avec les capacités des milieux récepteurs, préservation de la qualité des eaux,

adaptation au changement climatique, etc), le SCOT limite le nombre de villages. Ainsi, un espace pour

étre qualifié de « village » et identifi¢ comme tel par le SCOT doit justifier notammentde | 6 exi st enc «
d Wne soixantaine de locaux (données cadastrales), dine densitt dd au moi ns 8 | ogements p
et de sa desserte par un réseau d d@ssainissement collectif.

Ce choix déam®nagement a ®t ® fait par |esmce®dgro-s pour
naturels alentours et développer des villages présentant des criteres de morphologie et de
fonctionnement spécifique.

Dans les communes classées Loi Littoral, sont considérés comme des villages par le SCOT :

La Ville Jacob a Binic-Etables sur Mer, Les Hépitaux a Erquy, La Grandville et Fortville a Hillion, La
Cotentin (Planguenoual) & Lamballe Armor, Les Gréves a Langueux, Saint-Eloi-La Cornadiére et Le
Sépulcre a Plérin et a Pordic, La Croix Bertrand et La Gare a Yffiniac.

3.5.ldentification eés agglomérations et villages a dominante économique

Le SCOT encadre le développement urbain sous toutes ses formes, notamment les extensions urbaines

liées au développement des activités économiques. L i@entification des agglomérations ou villages a

dominante économique sur le territoirer ® pond ~ | 6objectif déoptimisation f
économiques, dans les parcs existants. La mobilisation des terrains déja aménagés au sein de ces

zones reste primordiale.

Sbappuyrmantasjurisprudence r®cent @®0blj ecbofcammedee nd 6 Of e e
agglomérations ou villages a dominante économique | es parcs dobactivit®s majeur
parcs dbéactivit®s structurants EPCI " condition quéil

T une superficie-adinper banmej ncbeste di zaine dbdhectar

1 unnombre et une densité significative de batiments a usage économique, soit une trentaine de
bo©ti ments pour |l e village et wune cinquantaine de

1 une emprise fonciére, occupée par les activités déja présentes sur le site, importante
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9 une structuration autour de voies de circulation et de desserte interne
T les r®seaux n®cessaires ~ |l b6accueil de constructi

Léoampl eur et | des bapments éuifernamts ¢t améragements des sites identifiés leur
confére un caractére urbanisé indéniable. Cette identification dans le SCOT vise a faciliter le
renouvellement urbain dans ces zones ddbacti vit ®s exi stantes etdelé per met

développement des entreprises, quiontunrt | e structurant dans | 6®conomie d
avec | 6ens enmdtibnedud@BT,co8i secteurs ndont pas vocation
le SCOT identifi e | esomiguasrscigntsdcodnante taggloméraion ouRvilage a

dominante économique: par c do6acti vit RsErqdyeparlce achdadttiewCrob®s de S
Eleusis-L 6 Ar ri P®&®r i n, par c doac tBrieué Arn®sa Pdrdic, PI&iM Brénugoim, r t Sai n
par ¢ dbdacti vi t ®s-KédbetalPardicVp a rl ce dAbuavertaiyv iatS&@m-QuayePoriieur.t u g a |

3.6.ldentification des secteurs déjabanisés

En accord avec |l es ® ®ments de jurisprudence issus de
secteur déja urbanisé commeun groupe doOébune trentaine de |l ocaux, C
constructions ~ usages dubvilagedparturettaill® plus mddéste mais difdres t i ngu e
déune wurbanisation diffuse du fait du caract re rap
identification) de | densemble bOti, et dbébune densit®
Sa structu®RaiieompasdapPrxi stence de voies en ®toil e, p
voies de desserte, par |l a compacit® des bO©tis, positi
par | 6®paisseur du tissu bOti apsmtiomeplinégiret de | a diff ®r

Compte tenu de la fragilité des milieux littoraux et de la spécificité que présente la baie de Saint-Brieuc,
ces secteurs, dont |l a densification est possible, doi
constructions supplémentaires.

Le SDU présente en tout état de cause, au sein de son périmeétre, un potentiel densifiable inférieur au
nombre de constructions existantes.

Dans la logique de réduction de la consommation fonciére et en cohérence avec la stratégie du PADD
(confortement des centralités, réduction des distances et des déplacements, adéquation des projets de
développement avec les capacités des milieux récepteurs, préservation de la qualité des eaux,
urbanisation exceptionnelle en dehors des agglomérations et des bourgs, adaptation au changement
climatique, etc.),et dans | 6objectif de ne conforter que des es|
et une densité significatifs de constructions, le SCOT limite le nombre de secteurs déja urbanisés. Ainsi,
un espace pour étre qualifié de « secteur déja urbanisé » et identifié comme tel par le SCOT doit, justifier

del 6exi dbeneetr ent aldomnées cadasttalesy, majoxitaire ment ~ usaget déhabit
déune densit® dobéau moi n sLe gotertiad goasinetible devra &re inférieuc & ar e .

|l 6exi stant .

Ce choix déam®nagement a ®t® fait par | es ®lus pour

naturels alentours et conforter les secteurs présentant un caractére urbanisé renforcé au-dela de
présenter des constructions groupées.

Conf or m®@ment au c o cdcenouealeslicohsiructionsret isstalations n 6 ® taatarisées

guben dehors des espadEPR) pur lescseatesrs dEja urbbanisésa tee sites
répondant a la définition et aux crittresdéi dent i fi cation fix®s par | e SCOT
EPR ndont p as . Bntr&anche, cextains \SB se trouvent partiellement en EPR. Les

nouvelles constructions ou installations ne pourront alors étre autorisées que dans la partie du SDU,

située en dehors des EPR.
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Dans les communes classées Loi Littoral, sont considérés comme des secteurs déja urbanisés par le
SCOT:

« Grand Mare-Ville Gilbert - Ville Even » a Binic-Etables sur Mer, « La Ville Ory » a Erquy, « Lermot »
et « les Quilles » & Hillion, « Les Rues » a Pléneuf-Val-André, « Kerpeux », « La Charpenterie », « Les
Mines », « LaVilleHellio», «La Vi | | e »@®«La¥iledwBedel » a Plérin, « la Ruée » et « Saint
Symphorien » & Plurien, « La Ville Gouault » a Pordic.

4.Li mi ter | 6ur banlkspagdasProchesduu sein d
Rivage (EPR)

4.1.Lecadre

La définition des Espaces Proches du Rivage patrticipe a la volonté de protection des espaces maritimes
et lacustres chére a la loi Littoral. Aussi, la définition de ces espaces ou la présence de la mer est trés
prégnante, est importante car elle doit permettre de planifier des projets communaux tout en évitant des
d®vel oppements disproportionn®s de dufittaralbani sati on met

Leur d®l i mitation nd®t ant pas pr®ci s®e par la | oi d
UHC/DU1 n°2006-31 du 14 mars 2006 qui introduit le premier texte de doctrine administrative et qui

propose une méthodologie pour caractériser ces espaces.Pl usi eur s arr °ts du Consei l
et ordonnances sont venues progressivement confirmer

rivage.

Ainsi, pour déterminer si une zone peut étre qualifiée d'espace proche du rivage, il convient d'analyser,
de maniére combinée et non pas cumulative (tous les critéres devront étre analysés mais tous les
criteres ne devront pas obligatoirement étre remplis pour qualifier un espace de proche du rivage), les
critéres suivants :

A Ladistance au rivage qui prend en compte la topographie et le paysage caractéristique des
sites. I doi t °tre pond®r ® par des notions de covi si
urbanisation entre les sites considérés et la mer.

A La covisibilité entre les secteurs concernés et la mer. La visibilité est donc appréciée aussi
bien depuis le rivage que depuis l'intérieur des terres.

A Les caractéristiques des espaces séparant les sites de la mer : caractére urbanisé ou non,
existence dodébune coupurmi mhygsi fee, (aoiter det ec,her ou
configuration des lieux. Ce critére permet de pondérer les deux autres critéres, en particulier
d s lors que |l es secteurs concern®s sont situ®s a

Ainsi, dans les espaces déja urbanisés, cette méthode conduira en général a considérer que seule la
partie la plus proche du rivage est située en espace proche du rivage. En revanche lorsque le rivage
est bordé d'espaces naturels, méme supportant quelques constructions éparses, de plus vastes
espaces pourront étre considérés comme proches du rivage. Ci-dessous, un extrait de la doctrine
ministérielle permet de schématiser le concept :

10
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COUPES DE PRINCIPE

244 Ve, vilage existants

W78 extension
rial

cons O5PECES proches

du rivage
T ligne de créte

mmm bande de 100 m
B X oxtension kmitée

—pa axtansion autorisée
4 T

ligne de créte

E espaces proches du rivage

Source : Croquis illustrant les principes de définition des espaces proches du rivage i instruction des
services de | 6Et at

De plus, la doctrine indique que la délimitation dépendra de I'échelle territoriale d'analyse (parcelle,
PLU, SCoT). Ainsi, a I'échelle d'un SCoT, il conviendra de prendre en compte un territoire formant un
ensemble cohérent, nonobstant le fait que certaines parcelles incluses dans cet ensemble ne respectent
pas certains des critéres précédemment cités. Le SCoT a donc pour mission de définir les criteres de
délimitation et peut procéder & une délimitation cartographique a une échelle plus large. Afin de
sécuriser juridiguement l'application de l'article L.121-13, les espaces proches du rivage devront par la

suite étre délimités dans les PLU.

42 QF LILIX AOF GA2y t f cogidmé&@tf S Rdz {/ 2¢

Rdz t

Léambition port @eévisow dutSEA vésideségaldrentldans | 6 act ual i sation d
| 6EPR

délimitationdesEPR. | I ne s 6 agi tderpaaiére sgsematiqu@lr & nldir ggn etradlige
dans le précédent SCoT (ligne bleue sur la carte ci-dessous). Pour mémoire, celle-ci s 8 aupaijt sur la
d®l i mitation propos®e par | e s(étusleeDDTNM, essentieltbraentljustikét
par le critére de la covishilité). En effet, il convient de prendre en compte les jurisprudences récentes
sur cette thématique qui insistent sur la lecture combinée des trois critéres (et pas seulement la
covisibilité) et les travaux menés a des échelles plus fines par les PLU dans le cadre de leur élaboration
ou révision.
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Légende
B ey
et & @ Aggomesmn
re—__2 ' & Cowpures ubansaton
RS | / e LiMile riCamve espaces DOCTeS du rivage
: .uw.a.-—- ."“'; Communes & périmbtrs SCOT
\ )

N J / / e € Comt 40 M
[ ST / 7 haasen, XA Papses S -0 _)f
SEE S

—EXTRAIT DU DOO bu SCOT APPROUVE EN 20157 VOLET LITTORAL

A ce titre, plusieurs PLU élaborés (ourévisés)depui s | dapprobation du SCoT se s
la d®l i mitation des EPR ° | 6®chell e de Lésaervgesde el | e, ¢
| 6Et at ayant apport ® | eesde cesedimitatidons,des élus duRays desSaint- cer t ai
Brieuc ont souhaité v ®r i fi er | a coh®rence .globale © | 6®chelle du

Le groupe de travail Littoral a confié aux Ateliers UP+ de SCE cette mission.La m®t hode r et enue
déroulée en 3 temps :

A Etat des lieux de ladonnée :

Cette premiére étape a consisté a superposer les différentes délimitations des EPR : celle réalisée par
l es services de | 6Et at e rentidnbgdetracé mdicatif (Bgperpoirdilie odaages | e SC
sur la carte ci-dessous), avec celles produites dans le cadre des PLU locaux élaborés postérieurement

| 6appr ob a(ligne vertecsur la Sa@eciFdessous).
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B
. " s { -
-‘-vcrmlw' J;’- e S
i o : e
K . ‘ EROUY )
nTic . 3
S Reh Py
) N
Pl 3 ;
W “
J e PENEUF AL AN
POADIC < - ( LA BOLLE
o rad ) < o
) N\ 4 - 7 . i"-, .\ ......
: PLERN \" A
S SAINTAL DAY HENANEIEN
A X s ,' | B %
TREMUSON B 3 J
S
,J‘Aﬂ"“:} HENANSAL
2 SANT RAEUC 'f( .
. LAMEAUGON : o (AMBALLE 4 RMOR &
v (\ SANTIENOUAL
PLOUFRAGAN ) ) unTENC
g g ; awoa ¥
SANT-DONAN y TREGUELX S5 - CoeTMEux
p - PLEDELAC
. s YENAC 5 \ >
PLANE RAUTE b stean  Atomly i oy TOMMERET : St IMa 50 n
Délimitation des Espaces Proches du Rivage
SCOT 2015 - PLU — L e e v
% Pays de Sant-Brevc

A noter que la jurisprudence ne permet pas de dégager des critéres plus précis pour la délimitation des

EPR. En effet, par d®finition, la jurisprudence

des terrains bien délimités et bien souvent de petite superficie. I néstalorspas possi bl e

des principes généraux applicables™ | 6 ®c hel.l e du SCoT

Une r®union dbé®change au sein dudigimgoeulgsaliffédentsdasdav ai |
figureet | es besoins dbéexpertises qui en d®coul ent
Comparai son des donn® Nature de | 0eérp Communesconcernées

DDTM de 1995, EPR des PLU,
jurisprudence)

Superposition EPR DDTM et PLU (avec
éventuellement des petits ajustements a la
marge).

Les services de | O6Et a
portée par le PLU permettait de confirmer la
d®l i mitation de | 6EPR

Traitement SIG a faire pour
confirmer ou i

+ ponctuellement des visites
terrains sur des points qui
posent question

Tréveneuc
Saint-Quay-Portrieux
Langueux

Yffiniac

Hillion

Lamballe Armor

Le PLU propose un EPR plus large que celui de
la DDTM

Pas doexpert.lLs
trac® de | 6EPR
PLU sera pris en compte par le
SCoT

Binic-Etables-sur-Mer

Langueux

Le PLU propose un EPR moins restrictif que
celui de la DDTM

Traitement SIG + Expertise
terrain

Pléneuf-Val-André
Erquy

Plurien
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Le PLU propose un EPR moins restrictif que | Le PLU apporte les | - Pordic
celui de la DDTM justifications nécessaires : pas
doexpertise sp
de | 6EPR pr opo|- Saint-Brieuc
sera pris en compte par le
SCoT

- Plérin

Deplus,pour assurer | bbdamalgPs®ii ket®e rdper ®t ati on des crit re
du SCoT il a été décidé de regarder plus finement les liaisons intercommunales. Le besoin était
particulierement important sur les limites entre :

- Binic et Pordic,

- Pordic et Plérin,

- Plérin et Saint-Brieuc

- Saint-Brieuc et Langueux

- Langueux et Yffiniac

- Lamballe-Armor et Pléneuf-Val-André.

Enfin toujours dans ce méme souci de cohérence, une attention particuliere a été sur ce dernier secteur
gui présente deux communes qui ne sont limitrophes que sur une petite surface : une langue de terre
de lacommune de Saint-Al ban v i ententsedes tartit@resgansmenaux. Saint-Al ban nbéest pa
unecommune | ittorale, donc nb6est pas assujrréanmione ~ cett
pour conserver un tracé cohérent entre Lamballe-Armor et Pléneuf-Val-André, il a été définit une
« délimitation virtuelle » qui passe sur son territoire. Ce choix de « délimitation virtuelleé per met dbéavoi
une ligne continue en faisant le lien entre les communes de Lamballe-Armor et Pléneuf-Val-André. Le

PLU de Saint-Al ban néaura pas ~ traduire cette d®limitation
néest pas asditgabt ti e ° |l a Loi
ket ’
‘_'l ’ r
. L’
. b J
PR .’ r"”‘l.
:u_l' - '-__-
: PLENEUF-VAL-ANDRE 2
X
L]

s ({‘\ \ .

.
XN .
P -.' ‘ b ‘ ,l'
< ¢ 24
lc' . S J
' .
o . ¢ ‘ A
s A y .
' ) )
: 3

4

< Y
(N -‘\
3
| [} Nt-alkg
[}
i 5 SAINT-ALBAN
L]
.
Ve L by
Délimitation des espaces proches du rivage : identification dbéune | imite vi
Saint-Albanaf i n déassurer | a coh®rence du trac® entre comml
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A Analyse cartographique

Le croisement de diff®rentes donn®es sous SI G a per mi
une vi si on | arge et c cha®rteomgtrea.p hL §qa p p rsddcetsd bas®e sur
informations suivantes :

- Lefond IGN 25 000,

- Le MNT permettant de faire ressortir le relief

- Des marges de distance par rapport au rivage (buffer de 500, 1 000, 1 500 et 2 000 m)
- Les délimitations des EPR proposées par la DDTM et les PLU

- La prise en compte des espaces urbanisés (selon le cadastre et la topographie)

- Et pour information, les zonages U, AU, A et N des PLU

- Ainsique et les agglomérations, vi |l |l ages, SDU et coupurstade.e.ddur ban

Cette analyse a permis de croiser les différents critéres de définition des EPR :

- ladistance par rapport au rivage : le code ne donne pas une cote référence,etl 6 anal yse doi
étre menée au cas par cas ; un EPR peut donc étre situé de quelques metres a 2 km du rivage.
Les buffers selon un dégradé de couleur permettent de visualiser facilement cette distance.

- Lacovisibilité : elle implique que la mer doit étre vue depuis le site et que le site doit étre vue
depuis la mer. Lajurisprudence admet qubéun rideau dbébarbre ne soi

coupur e N cette covisibilit®, ens peuandhe,tr an l
repr®sentation du relief sur |l a cartographie perm
toutefois en une fournir une lecture exhaustive. A noter que |l a | imite de |
DDTM et reprise dans |l e SCoT de 2015 sbappuyait
covisibilité;el | e est donc venue compl ®t er | 6anal yse.

- La caractérisation des lieux : la distinction des espaces batis et artificialisés par rapport aux
espaces naturels et agricoles ainsi que les coupures sont facilement interprétables a partir de
la photo aérienne, du cadastre et des cartes IGN. Ce 38me critere permettant de pondérer les
deux autres, il estajouté © | danal yse cAaotdr que la ddirhitatignudes. Espaces
Remarquables, sites Natura 2000, ZNIEFF ou terrains acquis par le Conservatoire du Littoral
constituent une donnée intéressante pour caractériser les milieux mai s ndi mplique
nécessairement son classement en EPR.

A ce travail cartographique, une Vvisite terrain sur |
grandepartie de |l a d®l imitation de | 6EPR.

Par la suite, ce travail de synthése cartographique et la visite terrain exhaustive ont permis de mettre

en évidence la dizaine de secteurs ou la délimitation était a réinterroger (cf. carte ci-dessous). En

particulier, une expertise terrain approfondie était requise pour les secteurs ou les tracés DDTM et PLU

étaient discordants, pourc e u X q U i avaient connus des modi paurcati ons
ceux o0% | danalyse objective et qualitative des <crit
franchement par une simple analyse SIG.
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PAEryTE 1 S 5 % e Y & S omenSIR NI (anc) COMTELIOE. CC-O¥SA
moins de 500 m cu Seage — Loz EPR 2022 [ secxwrempense
Délimitation des Espaces Proches du Rivage S533ca comgs a0 20 6 1000 m 84 iage Uswesscorans 1T Unleammma 4
Secteurs particulierement expertisés ESACE COmpris SHDRI000 M € 1500 MOy rvage  w— Limite EPR 085 PLU #0 viguesr —

ou Pays do Sart-Briews E3pace compris entre 15000 ™ o 2000 M &L Aage 1160 000

8 ot] Ao -rin | oan-zonumes | emm czrmoms | zrioms sen o £ a2 20ezior s pe————

A Expertise terrain par une paysagiste

Comme vu précédemment les criteres de définitions (distance, co-visibilité, ambiance) sont tous
corrélés. Ainsi, le process de qualifications ui vant a ®t ® appliqu® ": | 6ensemb

A Sile secteur est situé dans la bande des 500m :

E alors appartenance fortement probable aux EPR (la visite terrain permet de le confirmer
avec la lecture de la covisibilité et | athbiance paysagére)

A Sile secteur est dans le premier kilomeétre :
E sipas de coupure et covisibilité > appartenance aux EPR
E sinon a caractériser selon | afmbiance
A Au-deladelkm:0On se demanCheisibdite? | y a

E SiNon:pas dbéappartenance aux EPR

E SiOui:Estce iyadontinuit® de | 6ambiance pa9sag re et
o Oui > appartenance aux EPR
o Non > Pas inclus en EPR
Ainsi, pour chacun des secteurs, " partir des <cartocg
rapport au rivage, et |l e caract re urbanis® ou non,
visibilit® et de qualifier | 6édambiance.
Aprés la visite sur le terrain de la paysagiste des Ateliers UP+de SCE, | e groupe de travail

a nouveau réuni pour débattre des propositions de re-délimitations. La plupart ont été validé en séance,
pour quelques-uns, une réunion sur site a été organisée entre les élus et les services des communes
concern®es, en pr®sence de |l a repr®sentante de servic
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Léanalyse port®e sur | 0e msedpdsdntée cddessousafircde jestifierdela x per t i s
nouvelle d®limitation. Pour chacun des secteur s, I 6

principales caract®ristiqgues de | 6es ppparairelalomiecder n®. L a
| ®Ede 1995 (orange), | 6 E P RLUdvert) Bt la nouvelle délimitationapr s | 6 experlise ter

Légende commune aux cartes présentées ci-apres :

e |imite EPR 2022
¢+ Limite EPR SCOT 2015

e | imite EPR des PLU en vigueur
A. Secteur 1 // Etablesurmer

Le PLU a recul ® | a | i miiniteretehee pare EGRde2@ls. rLadpepxopretr t7i slea t e
a mis en avant | éambiance maritime de cet espace, bi
covisibilité avec la mer.

Caracteéristiques :

wle R
» Surface (environ) : 17 ha la Fille = e
= Distance par rapport au rivage : 350 m

= Caractéristique des espaces environnant: Limite
d’urbanisation et secteur urbanisé Ambiance littorale
(perception des pins notamment)

« Existence d'une covisibilité entre le secteur et la mer ? & Durand
Ponctuelle mais coupée par la topographie

» Existence d’'une coupure physique ? OUI boulevard du littoral = 2
« Espace remarquable reconnu (ER) ? NON &\

P Chapelle
RN.-D. d'Espérance

Pointe
du Vau Burel

A8 fobert A

fables-sur-Mer
[l ot-Roch

E La limite du PL(Verte)estretenuepour la délimitation indicative des EPR f QS OK Sf f S
SCo&fin de préserver les easibilités ponctuelles existast

17



Elaboration du SCoT du Pays de Saint-Brieuc | Rapport de présentation 4.7 application de la Loi Littoral |

Projet arrété le 16 février 2024

B. Secteur Z/ cohérence intercommunale entre BinietablessurMer et Pordic

I sbOagiptackdwmrea i culi rementdaeang usipdritetcapaenvatorme dit a i t
Littoral que le PLU a choisi de classer en EPR pour en assurer sa protection.

Caractéristiques :

- Distance par rapport au rivage : 400 m au plus proche
- Caractéristique des espaces environnant: vallon naturel
- Existence d’une covisibilité entre le secteur et la mer ? Non,

uniquement des hauteurs de Binic
- Existence d’une coupure physique ?
Oui Topographie
- Espace remarquable reconnue (ER) ? NON

Espace naturel et agricole fortement marqué par la topographie.
Les limites de crétes et la végétation importante sur les coteaux
limitent les visibilité et marque des seuils paysagers fermes.

] 2L

Cité

YN

X TGS

L OMMEA S

ket b5 Bernains :
P \5

.....

le Chateau\gs -
Croc

87

‘ di——
Limite EPR- DDTM

s imite EPR - PLU

E Lalimite de la DDTM (orangstretenuelLJ2 dzNJ f |
du SCoTLe reliefet la végétatiorlimitant fortement les cevisibilités. La protection des
espaces naturels acquis panservatoire du Littoral sera assurée pileurs au travers
différentes regles du PLOette acquisitiome constitue pas un critere a préne en compte
dans la délimitation des EPR.
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C. Secteur ¥ cohérence intercommunale Pordic / Plérin

Caractéristiques :

- Distance par rapport au rivage
jusqu'a plus de 2 km

« Caractéristique des espaces
environnant: Rural / Agricole

- Existence d'une covisibilité entre le
secteur et la mer ? Variable sur
certains secteurs et axes routiers
panorama vers la baie

- Existence d'une coupure physique ?
Topographie dans les vallées

Sur ce secteur, le paysage est composé
de plateaux agricoles et vallées
encaissées et boisées.

A la jonction entre Pordic et Plérin, la
limite DDTM définissait un recul
important a + de 2km jusqu’a la Ville
Rault en se basant sur une perception
de la Baie depuis la rue de Quémaré
(point 2).

Depuis la Vallée (point 1), les critéres
de définition (caractéristiques espaces
et covisibilité) ne sont pas réunis.

Depuis la Rue de Quémaré (point 2),
la vue panoramique est notable.

Depuis le hameau de Saint-Eloi (rue de
la fontaine - point 3), la sensation de
proximité du rivage est une composante
de la perception du paysage entre les
maisons.

=% Proposition de recalage de la limite EPR / deux variantes
ont été étudiées

EXISTENCE D’UNE COVISIBILITE ENTRE LE SECTEUR
ETLAMER?

Rue de tournemine : NON ambiance de vallée

Rue de la Pierre blanche : Panorama avec apergu de la
baie. Une ambiance rurale avec une sensation d'approche
maritime.
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e

EXISTENCE D'UNE COVISIBILITE ENTRE LE SECTEUR ET LA MER ?

Rue de Quémaré : oui panorama large sur la baie.
Existence d'un seuil paysager en venant de la Ville Rault avec une
rupture de pente qui ouvre les vues de facon remarquable

.

.

EXISTENCE D'UNE COVISIBILITE ENTRE LE SECTEUR ET LA MER ?
Rue de la Fontaine : oui
Perception et vues depuis les rues.

Distance par rapport au rivage : 1km

Caractéristique des espaces environnants : hameau /
Culture

Existence d'une covisibilité entre le secteur et la mer ?
Oui

Existence d'une coupure physique ? Non

E La limitepassantu point 1 apoint 3estretenuepour la délimitation indicative des EPR a
f QSOKSt ERS Rz §V 216 dza O2KSNBYydGS Fdz NE3IFNR RS
du territoire SCoT. La zosiuée en retrait de cette ligrant situé par ailleurs en Espace
Remarquableglled SY STAOASNI RQdzyS LINRGSOGA 2sfjuel RF LIG S
OSft t S RSlaskifiedtionwerbespaces remarquables ne constitue pas un critére pour
délimiter les EPR.
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D. Secteur 4/ limite intercommunale Plérin / SaiBtieuc (Port du Légué)

I
Secteur portuaire et d'habitat en fond de vallée.

Activité et ambiance maritime.
Secteur réduit = coteau trés penté et boisé

« Distance par rapport au rivage : direct sur port 1 500 m de I'entrée de
la baie

« Caractéristique des espaces environnant: Vallon urbain et naturel
vocation portuaire

» Existence d'une covisibilité entre le secteur et la mer ? QUI

« Existence d'une coupure physique ? NON

- Espace remarquable reconnue (ER) ? OUI

o .‘.‘
'&

el

E La limite de la DDTM (orange3t maintenuepour la délimitation indicative des EPR a
f QOSOKST S 9RAzS{ NB¢R YR t dzyS f SO0Gdz2NBE O2KSNEBy
territoire SCoT.

E. Secteur 5 // limite intercommunale SaBrteuc / Langueux

= Surface : 3 ha sur le replat
« Distance par rapport au rivage : 1 300 m au plus proche
« Caractéristique des espaces environnant: Secteur agricole en
haut de plateau et naturel sur le coteau du Douvenant. Hameau
en périphérie, vue sur Saint Brieuc et la Baie
- Existence d'une covisibilité entre le secteur et la mer ? OUI
» Existence d'une coupure physique ? NON
- Espace remarquable reconnue (ER) ?
« OUI Pour les coteaux du Douvenant
+ NON pour I'espace de plateau
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E La limite de la DDTM (orangest maintenuepour la délimitation indicative des EPR &
f QSOKSt td8 ORdE S{ /IBXANX S RQlF&adzZNBNJ dzyS 0O2yy St
communes.

F. SecteuB// limite intercommunale SaiRrieuc / Langueux

Caractéristiques :
Secteur de Gréves

« Distance par rapport au rivage : 300 m au plus proche

« Caractéristique des espaces environnant: Gréves et
urbanisation

« Existence d'une covisibilité entre le secteur et la mer ? OUI

« Existence d'une coupure physique ? NON

« Espace remarquable reconnue (ER) ? OUI

Appartenance EPR ?
OUI La limite de la DDTM correspond aux critéres EPR sur
ce secteur

E La limite de la DDTM (orange) est maintepoer la délimitation indicative des EPR a
f QSOKSf fds 9Rdz S{ /AN S (i RQlI a4 dz2NBNJ dzy S 0O2yy Sk
communes.
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G. Secteui? /| Morieux (Lamballe Armor)

» Distance par rapport au rivage jusqu’a plus 1km

» Caractéristique des espaces environnant: Rural / Agricole

Caractéristiques : X s . .
= s - Existence d'une covisibilité entre le secteur et la mer ? Variable sur certains
Sur ce secteur, le paysage est composé de p secteurs et axes routiers panorama vers la baie

agricoles avec un pendage doux qui descend vers la i i ) .

baie et son rivage en falaise. - Existence d'une coupure physique ? Topographie dans les vallées

wocmer o

De ce fait, les perceptions sur la baie peuvent se faire
depuis des points de vues trés €loignés, la limite est
plus floue. La question est alors est-ce qu’un point
de vue remarquable constitue une caractéristique
d’EPR?

La proposition de recalage de limite EPR sur ce plateau
se fonde sur les critéres des EPR (distance, co-visibilité,
caractéristiques d’ambiance paysagére). \

Au Niveau de Morieux, il n’y a pas ou peu de vues sur
la baie du fait de la topographie et du paysage de
bocage. Nous ne sommes pas dans un EPR.

Junssanon *\

Un seuil de perception est notable au niveau de la e
Chapelle (point 1) qui offre alors des vues sur la Baie

lati t proches (rui du Gouessant)
> Point de repére pour délimitation EPR

Depuis la fontaine David point 2 les vues sont
ponctuelle et larges. Le paysage a un fond de scéne sur!
la Baie mais I'unité paysagére est davantage

caractérisée par les trames des haies et les cultures.

Depuis la RD 59 a I'approche du ruisseau des Coulées
(Point 3), la topographie s'accentue et donne la
perception de se rapprocher du rivage (activités
ostréicole, perceptions des pins en fond de scéne, efc.).
> Point de repére pour délimitation EPR

=% Recalage de la limite EPR (pointillés bleus)

Unité paysagére autour de Morieux caractérisée par un paysage rural :
hameaux, haies,, chemin ruraux sillonnent ce coteau davantage tourné vers le
vallon du Gouessant. Pas d’ambiance Rivage.

EXISTENCE D'UNE COVISIBILITE ENTRE LE SECTEUR ET LA MER ?

POINT REPERE DE LA CHAPELLE : Seuil paysager de perception de la Baie.
Chang d’unité paysagére a ce point.

=% Recalage de la limite EPR de la chapelle
et en suivi la ligne de créte
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Perceptions sur la Baie, plus ou moins lointaines

=% Recalage de la limite EPR en passant sur
la Fontaine David

E La nouvelle limite (potillés bleus)est retenue pour ladélimitation indicative des EPR a
f QSOKS Tt fE8e pRraet de/c@mposer avec la double lecture de |aioilité et de
fQFYOALFYOS YFENRGAYSD® [S LI eal3aS swdveslLI I ST
lointaines sur la baie saljsdzQ St t S& &a2ASy G LI2dzNJ | dzi | y &G lj dzl £

H. SecteuB// Planguenoual (Lambatrmor)

Caractéristiques :

Sur ce secteur, le paysage est également
composé de plateaux agricoles avec un
pendage doux qui descend vers la baie et son
rivage en pied de falaise.

De ce fait, les perceptions sur la baie peuvent se %’
faire depuis des points de vues frés éloignés.

La proposition de recalage de limite des EPR
sur ce plateau se fonde sur les critéres des EPR

(distance, co-visibilité, caractéristiques - \\ 3
d'ambiance paysagére). Etla caractérisaion | -~

des ambiances est alors importante. ey

La RD 34 (Point 2) offre une perception notable =~
avec un effet plongeant sur la baie et le rivage
Inscrite en ligne de créte douce elle forme une
coupure avec I'amiére littoral davantage inscrit
dans une ambiance rurale.

= Point de repére pour délimitation EPR

Depuis la contentin les vues sur la baie et

I'ambiance paysagére s’inscrivent dans un
rapport au rivage fort et sans coupure. C’est |
un hameau en dialogue avec le littoral. Ii fait || /|
parti de 'EPR.

v LAY § it
K b ] Jas 2,
./" ¢ Kl
By N D 213 |5 e

—» Recalage de la limite EPR (pointillés bleus)
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« Distance par rapport au rivage 500 m
« Caractéristique des espaces environnant: Rural / Agricole

» Existence d'une covisibilité entre le secteur et la mer ? Oui, la baie fait partie
intégrante de 'ambiance paysagére de ce h : architecture, végétation
et occupation du champ de vision.

+ Existence d'une coupure physique ? Non
> EPR

- Distance par rapport au rivage : 900m
- Caractéristique des espaces environnant: agricole

- Existence d'une covisibilité entre le secteur et la mer ? Oui, les vues occupent
une grande part du paysage et la perception de I'arrivée sur le rivage est
ie sur ce p s,

» Existence d’une coupure physique ? Topographie dans les

E La proposition de nouvelle limite (ptllés bleus)est retenue pourla délimitation
indicative de€EPR.  f Q YWICETPduSes mémes raisomstte nouvelle délimitation
permet de composer avec la double lecturedetsisio At AGS SG RS f QF YOAL Y
paysage de plateau ouvert offre en effet desspeti A @S & t 2Ay Gl Ay Sa &dzNJ f
A2A8Y0 LRdNI FdzilyG ljddht ATAFOf 4 RQOt wo
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I. SecteuB// Cohérence intercommunale Lamballenor(Planguenoual) PléneuiValtAndré (en
passant paBaintAlbar)

Caractéristiques :

LA RD 791 est un axe visuel fort
qui permet d'entrevoir
PROGRESSIVEMENT la baie puis
le Port.

Le caractére rural de ce plateau
prédomine dans la perception de
ce paysage.

Il n’appartient pas a proprement
parlé au rivage, il y méne.

=% Recalage de la limite EPR (avec une
limite virtuelle sur Saint-Alban)

E La nouvelle limite (potillés bleus)est retenue pour la délimitation indicative des EPR &
f QSOK St f{agec uhdimitg virtiglle sur la commune de Sakiban, méme sielle
ciyQSad Ll a az2dzyaasS v tF f2A [AGG2NIf0O
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J. SecteulO// PléneuftValAndré

u des crit res jur i tampouvekeedlinmitatierd irslicativieded e | 6 e x p
h evient s rappoch& @uwlitforal.
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Dans ce tissu urbain constitué, les vues sont partielles et 'ambiance paysageére est
caractérisée par les fonctions urbaines, le bati partiellement ancien et une végétation
rurale. L'ancien bourg de Pléneuf offre des vues ponctuelles vers la baie (point a et b),
mais la topographie et la structuration du bourg mettent en arriére plan le rivage. Ce
dernier fait partie de la lecture d'ensemble mais n’est une caractéristique premiére de
cette unité paysagére aux marqueurs ruraux et urbains.

> Proposition : Exclure de la limite EPR le bourg.

« Distance par rapport au rivage : 1km

» Caractéristique des espaces environnants : urbain

» Existence d'une covisibilité entre le secteur et la mer ? partielle
» Existence d'une coupure physique ? Non

A Une limite paysageére liée a la frange urbaine balnéaire implantée
le long de la plage de Val-André marque la limite de PEPR. Ce tissu
urbain est composé avec le littoral, vues, architecture, plantations, etc.
Il fait partie de 'EPR.

A larriére de Pléneuf sur les points les plus hauts et dégagés, la vue sur
la Baie est partielle et lointaine.

L'ambiance paysagére est davantage caractérisée par des marqueurs du
plateau bocager. L'urbanisation de la ville marquant une évolution dans le
paysage et une rupture avec le rivage.

> Proposition : Exclu de 'EPR

E La nouvelle limite (pointillés bleus) est retenue pour la délimitation indicative des EPR &
f QSOKSttS Rdz {/2¢d 9fttS SEOf dzliquiheréseatetNAH R S
pas des caractéristiques littorales.
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En haut de plateau, a I'approche de Saint Mathurin, les vues se dégagent
et se rapprochent. Les téte de plateaux du rivage se dessinent plus
précisément dans ce kilométre d'approche du rivage.

> Proposition : Point de repére pour nouvelle limite

E La nouvelle limite (pointillés bleus$t retenue pour la délimitation indicative des EPR &
f QSOKS Tt f.Xlle Ritdgre {les 2étes de plateaux du rivagei présentent des
caractéristiques littorales.
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K. Secteudl// Erquy

4 Saint Pabu - la ville Denai

Avant Saint Puby, prés du camping Bellevue la route de Ia Ville Denais
ouvrent des vues larges sur la baie. Le creux de la topographie accentue
les vues depuis ce secteur.

Au-deld, les vues sont panoramiques mais plus lointaines.

> Proposition : Point de repére pour nouvelle limite

Caractéristiques :

Paysage faconné par la topographie dévoilant des vues larges sur la baie et la
ville-port d'Erquy.

La ville s'inscrit en balcon, sur la baie jouant avec les vues sur les hauteurs et
les corniches.

La limite a I'arriére du centre-ville nous parait étre a redéfinir.

Distance par rapport au rivage 1,3 km

Caractéristique des espaces environnant: périurbain

Existence d'une covisibilité entre le secteur et la mer ?
Variable sur certains secteurs et axes routiers
panorama vers la baie

- Existence d'une coupure physique ? Urbanisation

E La proposition la plus éloignée {midlés bleuspstretenue poura délimitation indicative
RS4 9tw t fQSOKSttS Rdz {/ 2¢
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L. Secteur 2// Plurien

- Distance par rapport au rivage : jusqu’a 1,3 km

- Caractéristique des espaces environnant: — . e
périurbain Q S it

- Existence d'une covisibilité entre le secteur et la
mer ? Oui

- Existence d'une coupure physique ? Non

Coté Fréhel, le tracé reprend la délimitation
DDTM.

Au niveau de la route de Saint Symphorien, il ny
a plus de covisibilité. La route marque une limite
entre les espaces au nord qui peuvent avoir un
caractére paysager lié au rivage (végétation,
perceptions sonores et olfactives) et les
espaces au sud présentant davantage un
caractére rural rétrolittoral.

FOFREHEL

.’ D\\' i

Y

E Ladélimitationde la DDTM (orangestretenue poura délimitation indicativeles EPR a
f QSOKStfS Rdz {/ 2¢

M. La délimitation globaldes Bpaces Prochesdu Rivadge f QSOKSft ft S Rdz {/ 2 ¢

La délimitation des Espaces Proches du Rivage parle SCoTest donc issue de | 6®tude
di ff®rents crit res, confort®e par | 6analyse paysag r

En définitive, au regard du SCoT de 2015, e trac® de | 6EPR nb6a ®t® ajust®
ouest du territoire, mais plus largement sur la parie est.

Eneffet,] a s ®q u e n cdu tefritoite ppartiers dlairement aux EPR.

Tandi sesgpeeé I @nargqué par la présence de plaines ouvertes, offre de grandes visibilités sur

la mer mais cette co-visibilité ne peut pas étre le seul critere a prendre en compte pour la délimitation
desEPR.L6anal yse paysag re a g¢esélémenssdareptud @ laaistdncegpar q u e
rapport au rivage isolent |l e rivage de ces espaces, n

Cette nouvelle délimitation propose une meilleure c 0 h ®r e n c e dn6tammere anbdgard de la
di stance par rapport au rivage ~ | 6®chelle du SCoT.
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g-m Délimitation des Espaces Proches du Rivage e T e .
Trace retenu - SCOT 2015 i i CO Py B s S —

uPawys do Soint-Brieuc: il 10 050

o aes ria | ose wnoae | enee 2nose [ o - | seuwrces - ace. so-Toro. I
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5.ldenti fier et pr®server | es coup
Les espaces littoraux du territoire font | 6objet dbun
déurbanisation historiquement d®tendu, bas® essenti el

espaces agro-naturels et mitant le territoire notamment de nombreux villages et hameaux.L 6 obj ect i f
est de préserver cet espace particulierement sensible d'une urbanisation excessive. Le choix

déam®nagement des ®luseeptibasPesde peoftactiguedk | de
primersurlesproj et s do&éam®nageomenLti.t tAoirnasli ,f ilxae LI e principe de
bande des 100 m, de |l a protection des coupures dour ba
espaces remarquables pour empécher l'urbanisation de l'intégralté du f r ont de mer . I'l soba

préserver une structure urbaine discontinue, de contribuer a la protection de la biodiversité et aux
déplacements des especes dans ces espaces et conserver les perspectives visuelles sur les
paysages littoraux emblématiques de la baie de Saint-Brieuc.

Les coupures dbéburbanisation majeures doivent faire |6
accentuation du ph®nom ne de ¢ conurbation & ~ | 6®che
et sur la frange ouest du territoire particulierement. Les principales vallées constituent des coupures

déburbanisation qui ont un rt'le de I|iaison entre | a me
espaces permet de protéger des espaces a forte valeur (patrimoniale, ®c ol ogi qu e, paysag r e ¢
en contribuant au maintien de | dactivit® agricole et
Le PADD entend notamment préserver| 6 ® qui | i bre ®col ogi que, prot®ger | e
valoriser | darmature paysdd@artd racmme itm® adtlesuterpa t oi r e

fonctionnalités écologiques et le développement touristique et valoriser les services rendus par les
différents paysages.

En accord ave2| dar tiodlee dliel 2 ®ur b desschkémas dejcohérerte s pose qu
territoriale et les plans locaux d'urbanisme doivent prévoir des espaces naturels présentant le

caractetr e d' une coupure d'urbanisation, | emae@&@Tans dent i f i ¢
la préservation des espaces littoraux etrétro-l i t t or aux. Ces covigentaloglerddur bani s
| Bur bani sation en conservant des espaces de respirati
(agglomérations, villages et SDU), en lien avec les continuités écologiques et avec les trames i sous

trames, identifiées dans la trame verte et bleue, notamment la sous-trame des milieux ouverts

(paysages agricoles).

Le SCOT définit la vocation principale deces15coupur es doéur bani sdantandeaux maj eur es
document s dodur préciser, denes pratéger et desles compléter par des coupures

déur bani s a tpiuslatal podrides bbctifs te qualité paysageére ou de préservation du

patrimoine naturel et des services rendus par ces espaces. Les coupures identifiées dans le SCOT

sont matérialisées danslacarte«Mi se en T uvr e despatea retharquablesi espgaces a |
proches du rivage, coupueesi nd@r®andasmasilodbaxmaj ¥ulr edu
figur®s cartographiques dont | @®ddrst enrae rst petr mea t@mdf a

leurs importance géographique.
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6. Protéger les espaces remarquables

Les articles L121-23alL121-26 du code de | durbanisme visent ~ |l a pr
remarquables du littoral en précisant notamment que les documents et décisions relatifs a la vocation

des zones ou a l'occupation et a l'utilisation des sols préservent les espaces terrestres et marins, sites

et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral, et les

milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques.

L6®t at initial de I 6environnement rappelle | 6i mportan
pays de Saint-Brieuc et ses espaces littoraux a fort enjeu patrimonial.

La présence de paysages littoraux et de vallées, constitue une richesse paysagére a préserver mais

®gal ement © m®nager compte tenu du facteur de risques
changement climatique. Le |ittoral est u®antatout i ncon
Brieuc, une ressource primordiale pour son développement économique et pour ses richesses

écologiques. Cette interface terre-mer est également la plus exposée aux conséquences du

changement climatique. I I s 6 a g ieftritoick6Fornde ees gorestats, tbe pr e mi e
PADD affirme |l a volont® de pr®server | densemble des ¢
consi d®r ®es comme doéint®r°t majeur.

En cons®quence, | e SCOT impose aux documents doéur bani
remarquables du littoral. Le SCOT les localise de maniére indicatved ans | a carte ¢ Mise e
la Loi Littoral : espaces remarquables, espaces prochesdurivage,coupur es dobéur bani sati on
majeuresé, i nNns®r ®e dans. | @amet &XIltle dw dEEraphifuedes espaces nce (¢
consi d®r ®s et de |l a grande diversit® des milieux, | es
échelle.
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7. Annexe : identification des villages, secteurs déja urbanisés,
agglomeérations et villages a dominante économique
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Mise en oeuvre de La Loi Littoral
Identification des agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés

du Pays de Saint-Brieuc
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BINIC-ETABLES SUR MER

1) Village

La Ville Jacob i commune déléguée de Binic
Ensemble de 269 batis de plus de 20 m? distants de moins de 30 métres
Le secteur représente une surfaced 6 e nv i r on ,tdnprénant flua r

de 160 locaux et présente une densité résidentielle de 10 logements par
hectare.

Il regroupe unensembleb ©t i dense, organis® aul
historique, & partir duquel se sont développées essentiellement des
constructions 7 wusage dobébhabitation

urbani s® est structur® autour ddunce
voies principales et de voies de desserte. Le secteur est desservi par les

r®seaux dobéacc s ad« diestviiclest ipamlda
do®l ectricit® et de collecte de d®c
sont raccord®es au r®seau dbéassaini

Situé a 2 kilomeétres du centre-ville de la commune déléguée de BINIC. Il
accueille une salle municipale.

Le secteur est travergsiuéfamprwoxi o udr
zone humide, au sud du secteur, i de
validé par la CLE du SAGE de la Baie de Saint-Brieuc. Les éléments boisés
a proximité, au sud du secteur urbanisé, sont identifiés comme espace
remarquable et constituent un réservoir de biodiversité identifié dans la TVB
du SCOT (Vallon de 1081l c).

Echelle : 1:4000
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2) Secteurs déja urbanisés (SDU)

Grand Mare Ville Gilbert Ville Even T commune déléguée de
Binic

Ensemble de 85 bétis de plus de 20 m? distants de moins de 30 métres

Lesecteurr epr ®s ent e une 6hectdres,cenprdnarg6lyv i r
locauxd ont 58 ~ us aetprésdntehure dangit@arésidentielle de
9 logements par hectare.

llregroupeessenti el l ement des constructi
pavillonnaire, 7 partir dbébun noyau
sbéborganise autour dbébune trame viair
intersections. Le secteur est desserviparlesr ®s eaux dbdacc ¢ ,
publics de distribution doeau potat sl 225 vilb Gibert ® 8%
en porte a porte. Les constructions existantes sont raccordées au réseau e

débassainissement collectif

Le secteur est situé a proximité du centre-ville de la commune déléguée de
BINIC et de la zone commerciale des Prés Calans-Villes Robert. Il
nbaccueille pas do6®qui pement

Au regard des possibilités de densification au sein du secteur, le potentiel
densifiable reste inférieur au nombre de constructions existantes.

Le secteur est situé en dehors des espaces proches du rivage, identifiés
dans le SCOT. A proximité du secteur se trouve, au Sud,| e Val |l on
identifié comme réservoir de biodiversité, caractérisé par la présence

do6® ®ment sd eb oziosn®ss ehtumi des i dent i fi
communal, validé par la CLE du SAGE de la Baie de Saint-Brieuc.

Le classement de ce secteur urbanisé en SDU permettra uniquement les
constructions en densilészomeshimaes ®vi t
avoisinantes.

Echelle : 1:4000
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ERQUY
1) Village

Les Hbpitaux

Ensemble de 717 bétis de plus de 20 m? distants de moins de 30 métres
Lesecteurr epr ®s ent e une 45hecfaras; mmpledamtrplus 1
de 560 locaux et présente une densité résidentielle de plus de 11

logements par hectare.

Il regroupe un ensemble batidenseor gani s® autour doéi :
historique, trés structuré a partir duquel se sont développées |

essentiell ement des constructions
pavillonnaire de différentes architectures (maisons mitoyennes, longéres et
pavillons plus r®cents). Lb6ensembl ¢
débune trame viaire, compos®e de pl
desserte. Le secteur estdesservipar| es r ®s eaux dobacc
publics de distribution dbéeau potal
en porte a porte. Les constructions sont raccordées au réseau
déassainissement collectif

Situé a 3 kilomeétres du centre-ville, il accueille une maison communale, un
foyer logement, des commerces et 1 camping.

Le secteur est en partie en espace proche du rivage et a proximité

i mm®di ate des espaces remarquabl es,
zones humides identifi®s dans | 6in\p
SAGE de la Baie de Saint-Brieuc. Au sud du secteur, est identifiée une
coupure doéur bweni sati on maj

Echelle : 1:8000

: limite indicative des espaces prochesdurivage, ~ | 6 ®chel |l e du S

39



Elaboration du SCoT du Pays de Saint-Brieuc | Rapport de présentation 4.7 application de la Loi Littoral | Projet arrété le 16 février 2024

2) Secteurs déja urbanisés (SDU)

La Ville Ory
Ensemble de 51 batis de plus de 20 m? distants de moins de 30 metres

Le secteur représente une surface d @n peu plus de 4 hectares, comprenant
41 locauxdont40” us age d&tpatentd uaddensité résidentielle
de 9.5 logements par hectare.

Il regroupe essentiellementd es constructions ° us
pavillonnaire, avec une ossature b ©t i e pl us ancienne.
organi s® autour ddébune trame viaire,

voies de desserte. Le secteur est «(fFf
services publics de distributi onded¢
déchets, en porte a porte. Les constructions existantes sont raccordées au
r®seau déassainissement collectif

Le secteur est situé a moins de 3 kilométresducentre-vi | | e do6 Er
proximit® i mm®di ate du parc dobéact i\ &
commerciale des Jeannettes. I nbdac
collectifs.

Au regard des possibilités de densification au sein du secteur, le potentiel
densifiable reste inférieur au nombre de constructions existantes.

Le secteur est situé en dehors des espaces proches du rivage, identifiés
dansle SCOT.Un cours dbeau et des zones |
| 6inventaire communal, valid® par |
Brieuc se situent a proximité immédiate du secteur. Le classement de ce
secteur urbanisé en SDU permettra uniquement les constructions en

densi fication @vzoneshonidesiabdisimgntasct e r

Echelle : 1 :3000
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3) Agglomération et village a dominante économique

Parc doébactivit®s des Jeannettes

Situé & environ 2 kilométres du centre-ville,lepar ¢ ddacti vit
Jeannettes est |l a zone dbéactivit®s
|l e SCOT comme parc ddactivit®s str

Sur une surface d un peu plus de 25 hectares, il accueille 50 761 mz?

déempe au sol de |l ocaux dobéact. Lazine ®:
déactivit®esspategremmercial des Jec:
Secteur doél mplantation P®riph®rique

Compte tenu de ses caractéristiques, nombre et densité significatifs de
batiments, emprise fonciére occupée par les activités déja présentes
structuration par les voies et les réseaux nécessaires a la vocation de la
zone, ce parc do atdéfinitiontp@sée par®@ BOATdissue de
la jurisprudence pour faire regarder ce secteur comme présentant un
caract re urbanis®, eu ®gard ° la ¢
ddéactivit® ®conomique.

Le secteur est situé en dehors des espaces proches du rivage, identifiés
dansle SCOT.Un cour s d aoees humigds idehtfises dans

| 6inventaire communal, valid® par |
Brieuc se situent au sein et a proximité immédiate du secteur.

Echelle : 1 :6000
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HILLION
1) Villages

La Grandville

Ensemble de 169 béatis de plus de 20 m? distants de moins de 30 métres
Lesecteurr epr ®s ent e une $2bhdctaresecondpierantv i 1
plus de 110 locaux et présente une densité résidentielle de 9 logements par

hectare.

Situé a plus de 2 kilométres du centre-ville, le secteur regroupe

essentiell ement des constructions
pavillonnaire et doéun noyau dense |
trame viaire, compos®e dbébune voie |
desserte. Le secteur estdesse r v i par |l es r®seaux
publics de distribution dbéeau potal
en porte a porte. Les constructions existantes sont raccordées au réseau
déassainissement collectif

Le secteur est en partie en espaces prochesdurivage, pr oche d
du Gouessant ( © | & &pmokimité enmédiate des espaces

remarquables. Sa partie Nord est concernéepar un cours di
descendant ver s Uheiéna sumideddervifiéé damsi a c .

|l 6i nvent ai rnaidépa la@LE twIAGE de la Baie de Saint-
Brieuc se situent a proximité du secteur (nord-ouest).

Echelle : 1:4000

: limite indicative des espaces prochesdurivage, ~ | 6 ®chel |l e du
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